Mit dem Abriss des Wohnblocks an der CuriestraBe verschwindet seit Anfang des Jahres auch das Zuhause fiir die
ehemaligen Bewohner. Die sachsische Landesregierung will eine Gesetzesinitiative in den Bundesrag einbringen, die Vermietern so

genannte ,Abrisskiindigungen" ermoglicht.

’
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Zeit ist Geld

Wohnungsunternehmen begriiBen Initiative fiir ,,Abrisskiindigungen™

HOYERSWERDA. Fiir die Wohnungsun-
ternehmen ist es der Super-GAU:
Wenn der letzte Mieter eines zum
Abriss stehenden Gebaudes partout
nicht ausziehen will und es auf einen
langen, fiir beide Seiten kostspieligen
Rechtsstreit ankommen ldsst. Schlief3-
lich gilt hier, wie nirgends sonst, das
alte Sprichwort: Zeit ist Geld. Jetzt
kommt Hilfe von der sidchsischen Lan-
desregierung: Sie will eine Gesetzesini-
tiative in den Bundesrat einbringen,
die so genannte ,,Abrisskiindigungen®
ermoglicht.

VON TIM ALBERT

An den Fall erinnert sich Margitta Fagl,
die Chefin der Hoyerswerdaer Woh-
nungsgesellschaft (WH), noch gut: Ei-
gentlich hatte das Haus Joseph-Haydn-
Strafe 1-3 schon im November 2002
abgerissen werden sollen. Doch ein
einziger Mieter akzeptierte die Kiindi-
gung nicht und zog vor Gericht. ,,Am
Ende haben wir zwar Recht bekom-
men®, so Margitta FaBl: ,,Aber das hat
uns natiirlich viel Zeit und Geld ge-
kostet.“ Denn letztlich konnte das
Gebdude erst Ende Juli 2003 ver-
schwinden, mehr als ein halbes Jahr
spéter.

Dabei ist die Wohnungsgesellschaft
noch vergleichsweise gut aus der Sache
herausgekommen: Nach Angaben des
Sachsischen Innenministeriums hat es
in der Vergangenheit andernorts auch
Fille gegeben, bei denen ,,ein einzel-

ner Mieter den Abriss mitunter iiber
Jahre verzogern konnte“. Grund: Es
gab fiir eine Kiindigung keinen klaren
rechtlichen Kiindigungstatbestand. Bei
entsprechenden Gerichtsverfahren
wurden Kiindigungen des letzten Mie-
ters daher mit einem ,berechtigten
Interesse“ des Vermieters begriindet.
Damit sei jedoch nicht die notwendige
Rechtssicherheit fiir kiinftige Kiindi-
gungen gegeben, betont das Innenmi-
nisterium — unter anderem, weil ande-
re Gerichte an diese Rechtsauffassung
nicht gebunden seien.

Dem will der Freistaat nun Einhalt
gebieten: Mitte Januar beschloss das
sachsische Kabinett eine Bundesrats-
initiative mit dem Ziel, einen neuen
Kiindigungstatbestand ins Biirgerliche
Gesetzbuch aufzunehmen - und so
Rechtssicherheit zu schaffen. Demnach
soll der Vermieter kiindigen konnen,
»wenn das Wohngebaude iiberwie-
gend leer steht und nach einem stidte-
baulichen Konzept der Gemeinde teil-
weise oder vollstandig beseitigt wer-
den soll“. Solche Abrisskiindigungen
wiren demnach auch moglich, wenn
ein Gebdude etwa noch zu 20 oder
30 Prozent bewohnt ist.

Den Mieterinteressen soll dadurch
Rechnung getragen werden, ,,dass der
Vermieter dem Mieter verfiigbaren
Wohnraum vergleichbarer Art, Grofe
und Ausstattung nachweisen muss®.

Margitta Fafl befiirwortet eine sol-
che Neuregelung ausdriicklich. - Sie
werde um so wichtiger, ,,je weiter der

Riickbau voranschreitet und damit der
zur Verfiigung stehende Ausweich-
Wohnraum abnimmt®. Damit erhohe
sich naturgemal die Gefahr, dass es zu
keiner einvernehmlichen Einigung
zwischen Wohnungsunternehmen und
Mieter komme.

Fiir Probleme habe in der Vergan-
genheit besonders die gesetzliche Be-
stimmung gesorgt, dass dem Mieter
»angemessener”  Ersatz-Wohnraum
angeboten werden muss. Fiir diesen
Begriff miissten im Rahmen einer ge-
setzlichen Neuregelung ,klare juristi-
sche Begriffe gefunden werden®.

Als ,,guten rechtlichen Rahmen* be-
griiffit auch die LebensRdume e.G. den
Vorstofl des Freistaates. Besonders fi-
nanziell sei es ,sicher ein enormer
Vorteil, wenn der Abriss eines Blocks
nicht mehr von einem einzigen Mieter
aufgehalten werden kann®, sagt Spre-
cherin Gudrun Ladusch: ,,Denn ein fast
leeres Gebaude kostet ja eine Menge
Geld — unter anderem, weil Strom und
Wasser angeschlossen bleiben miis-
sen.”

Obwohl auch die LebensRdume e.G.
in der Vergangenheit das eine oder
andere Problem mit auszugsunwilligen
Mietern hatte, glaubt Ladusch nicht,
dass die neue Rechtslage — wenn sie
denn iiberhaupt beschlossen wird - fiir
ihr Unternehmen allzu viel verandert:
»Wir sind natiirlich in erster Linie
bemiiht, einvernehmliche Losungen
mit den Mietern zu finden — und in
aller Regel gelingt uns das auch.”




